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1 : v
TUATIILE FINAR : C

la data de 31 DECEMBRIE 20:
{toate sumele sunt exprimate in lei daca nu este specificat altfel)

Urmatorul tabel prezinta tehnicile de evaluare folosite pentru determinarea valorii  1ste a investitiilor
imohiliare care au fost clasificate la Nivelul 2 al ierarhiei valorii juste, precum si datele de intrare semnificative:

Tehnici de evaluare
Pentru Terenuri
Metoda comparatiei de piata:
Madelul de evaluare se bazeaza pe un pret pe metrul patrat al terenurilor, derivat din date
observabile pe piata activa.
Pentru  nstructii
Metoda caplitalizarii directe si metoda costului de inlocuire net
Pentru Acti edenaturacon uctiilor
letode azata peindici

La baza evaluarii au stat informatiile privind nivelurile preturilor corespunzatoare lunii decembrie 2013,
Preturile pe metrul patrat pentru Nivelul 2 au fost determinate pe baza preturilor observabile in tranzactii cu
proprietati comparabile ajustate de evaluator in functie de | lecata profesionala pentru a reflecta
particularitz = proprietatilor ev Jate.

Valorile juste au fost determinate in scopul evaluarii si/sau prezentarii informatiilor in baza metodelor descrise
mai jos:

{i} Creante comerciale si de alta natura

Valo. :ajusta acreantelor comerciale si de alta natura este estimata ca valoarea prezenta a fluxurilor viitoare
de numerar, actualizate utilizand o rata de finantare specifica pietei la data raportarii financiare. Aceasta
valoare este determinata in scop informativ.

{ii) Imprumuturi purtataare de dabanda

Valoarea justa a acestor elemente este estimata ca valoarea prezenta a fluxurilor viitoare de numerar
reprezentand principal si dobanda, actualizate utilizand o rata de fing are specifica pietei la data raportarii
financiare. Aceasta valoare este determina  n scop informativ.

(i) Imabilizari carparale

Valoarea justa a acestor elemente a fost stabilita in urma reevaluarii efectuata de catre un evaluator

independent, membru ANEVAR, folosindu-se metoda comparatiei pentru terenuri si metoda capitalizarii
pentru cladiri si constructii,

12


























































N LA
VTIILE NI '

la data de 31 DECEMBRIE 2017
{toate sumele sunt exprimate in lei daca nu este specificat aftfel)

aj I ari
Prospectiuni:
In cadrul plar i de reorganizare aprobat, a fost prevazutav  rificarea unor active patrimoniale ce nu

legatura cu activitatea de baza a Societatii. Valoarea de piata estimata a acestor propriet , prin raportul
evaluare dinianuarie 2017, intocmit de Cociobanu si Asociatii SRL se prezinta astfel:

Valoare evaluare

C anie Denumire activ Adresa (lei)
L . M ia, str. Vi ilor, nr. 2C, j
Prospectiuni  Casa Mogosoaia lifgsosoala str. Vinatorilor, nr. 2C, jud 860.000
__ StrF  nica, Nr 52,
Casa Sinaia Sinaia, Jud Prahova 2.030.000
p . i . .
r0|:_>r|eteft| eordeni Comuna.a Leordem, 733.100
Budisteni Sat Budisteni, Jud Arges
Teren Cor or 31 Str Coralilor, Nr 31, Sector 1, Bucuresti 16.600.000
Teren si cladiri Str Caransebes, Nr 1, Sector 1, Bucuresti 29,590.000
Caransebes
Total 49.813 10

La 31 decembrie 2017, valoarea neta contabila a activelor in cauza a fost de 37.889.375 lel.

In cursul anului 2018, pana la emiterea prezentelor situatii financiare, Societatea a realizat vanzarea
activelor ,Casa Mogosoaia” si ,Casa Sinaia”, dupa cum este prezentat in nota 9.5 — , Evenimente ulterioare”.

Codecs:

In cursul anului 2018, in cadrul licitatiilor organizate de administratorul judiciar (Maerstro Sprl}, a fost
realizata valorificarea activului functional din patrimoniul Societatii, in vederea stingerii datoriilor acumulate si
inscrise in tabelul de creante impotriva debitoarei. Analizand cursul evenimentelor desfasurate in perioac
ulterioara datei de 31 decembrie 2017, conducerea Grupului considera ca activele in cauza pot fi reclasificate din
imobilizari corporale, in active detinute pentru vanzare. Detaliile acestei tranzactii sunt prezentate si la nota 9.5
—“Evenimente ulterioare”.

lesiri:
Prospectiuni:

Vanzarea activului ,baza Chitila”

In luna mai 2017, a fost efectuata vanzarea bazei de reparatii Chitila, situata in localitatea Bucuresti,
strada Navigatiei, nr. 2A.

Baza a fost folosita de catre Societate pentru reparatiile efectuate la echipamentele si vehiculele din
patrimaniu, ca depozit pent  stocuri si materii folosite in activitate, dar si pentru statia ITP des ata atat
autovehiculelor proprii, cat si a tertilor.

Pentru acoperirea nevoii de lichiditati, au fost cautate solutiile oportune, identificandu-se printre

acestea s osibilitatea valorificarii unor active ce nu mai sunt necesare desfasurarii activitatii de baza sau din care
se poate reloca activitatea pe suprafata altor proprietati detinute,
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NOTEE VE LA
SITUA ! |ARE DATE

la data de 31 DECEMBRIE 2017
(toate sumele sunt exprimate in lei daca nu este specificat altfel)
9.! VI IME : TERICARE
Prospectiuni:

Vanzar ictiv ,casa Sinaig”:

Conform planului de reorganizare aprobat, unul din activele scoase la vanzare a fost o casa din Sinaia, strada
Furnica, nr. 52, folosita de catre Societate in scopuri de protocol, iar in 2017, fiind inchiriata catre un tert,
obtina  -se venituri din chirii in valoare de 49,363 lei.

Valoarea de piata estimata a acestel proprietati, prin raport de evaluare din ianuarie 2017 intocmit de
Cociok  1si Asociatii SRL — evaluatorul desemnat de Comitetul Creditorilor, a fost de 446,000 euro, iar valoarea

de lich re-335.000 euro.

In urma nrocedurilor de licitatii publice cu strigare, organizate de administratorul judiciar, in data de 19.02.2018
afosta idecata de catre domnul Ciocan Bogdan lulian, incheindu-se apoi contractul de vanzare- cumparare din
25.03.2018, autentificat prin incheierea nr, 406 din 29.03.2018, la valoarea de 2.097.799 lei (echivalentul a

446.000 euro).

Compeonenta activelor iesite, prin aceasta vanzare este :

Tip activ Valoare nata
i)
Teren 462.100
Cladiri si instalatii 1.544.900
Echipamente tehnologice 9.102
Alte instalatii si mobilier 1.925
Total 2.018.027

Lichidi- ile obtinute in urma acestei vanzari au fo folosite pentru achitarea datoriei catre LibraBank, creditor
ce avea o cauzade preferinta  nipoteca asupra proprietatii in cauza, in valoare de 2.038.203 lei si a comisionului
catre Uniunea Nationala a Practicienilor de Insolventa din Romania (41.596 lei).

Vanzare activ ,Casa Mogosoaia”

Conform planului de reorganizare aprobat, unul din activele scoase la vanzare a fost si casa din comuna
Mogosoaia, strada Vanatorilor, nr. 2C, jud Iflov, folosita de catre Societate in scopuri de protocol.

Valoarea de piata es” 1ata a acestei proprietati, prin raportul de evaluare din ianuarie 2017 intocmit de
Cociobanu si Asociatii SRL — evaluatorul desemnat de Comitetul Creditorilor, a fost de 860.000 lei, iar valoarea de
lichidare — 645.000 lei.

In urma procedurilor de ficitatii publice cu strigare, organizate de ac  nistratorul judiciar, in data de 18.12.2017
a fost adjudecata de catre domnut Vele Claudiu Eduard, incheindu-se apoi contractul de vanzare- cumparare din
13.07.2018, la valoarea de 885.324 lei, fara TVA.
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